TARIM ISLETMELERI GENEL MUDURLUGU
KARACABEY TARIM ISLETMESI MUDURLUGU
UzUM BAGI TESISI KIRALAMA [HALESI TEKNIK SARTNAMESIDIR

1-KONU:

Karacabey Tarim Isletmesi Miidiirliigiine ait 93 dekar {iziim bag tesisi 5 yil siire ile
liziim {iretimi yapmak {izere asagidaki esaslar dahilinde kiralanacaktir.

TOPLAM KIRALANACAK SULU ARAZI

Sulama Suyu Kaynagi
Sira Parsel | Ada-Parsel _ Y - ynae Alan 1]’)011;ba
No No No DSI Kuyu Isletme (da) ebisi
No Kuyu No (It/sn)
BAG
1 178 975/1 BRS16.54608 DERIN 93 10 LT/SN
KUYU

TOPLAM KIRALANACAK SULU ARAZI

TOPLAM KIRALANACAK ARAZI

2-GENEL HUKUMLER:

2-1- Kiralanacak {iziim bagini ihaleden 6nce kiraci tamamen gezip gormiis olacaktir. Tesis
mevcut haliyle kiraciya teslim edilecektir. Kiraci zamanla herhangi bir sebeple bosalan
omcalarin yerine isletmenin bilgisi dahilinde uygun g¢esitleri dikmek suretiyle
tamamlayabilir. Dikim ile ilgili (fidan temini, fidan dikim isi vb.) masraflar kiraciya aittir.

2-2- Kiralanan tiztim bagi, bahgesi ve mahsullerinin her tiirlii bekgilik ve korumasi kiraciya
aittir. Kiracinin isletmeden koruma ve bekgilik konusunda bir talebi olmayacaktir. Bu
husustan dolay1 olusacak her tiirlii zarar ziyan kiraciya aittir.

2-3- Kiraci talep etmesi ve Isletme arag, alet ve ekipmanlarin da miisait olmas: halinde
Genel Midiirlugiin yurtirlikteki “ Makine Barem Birim fiyatlart” ndan alet ekipman
kiralayabilir.

2-4- Kiralama stiresi igerisinde herhangi bir nedenle (don, dolu, riizgar, déllenmeme, vb.)
omcalarda yeteri kadar tiziim olmasa dahi omcamn saglikli gelismesini dnleyecek hastalik
ve zararlilara (6li kol, k6k kanseri, kiilleme, mildiy6 vb.) karsi kiraci tarafindan mutlaka
kimyasal miicadele yapilacaktir. Bu hususta olusacak her tiirlii zarar ziyandan kiraci
sorumlu olacaktir.
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2-5- Kiralama siiresi boyunca omcalarda meyve olsun olmasin gerekli kiiltiirel faaliyetler
(Budama, Giibreleme, Zirai Miicadele, Sulama vb.) mutlaka kiraci tarafindan yapilacaktir.
Bu hususta olusacak her tiirlii zarar ziyandan kiraci sorumlu olacaktir.

2-6- Budama isciligi kiraciya aittir. Uziim bag1 budamasi, tekniine uygun ve uygun
zamanda (kis donlarina dikkat edilerek) yapilacaktir. Budama isini yapacak kisilerin Tarim
ve Orman [l Miidiirliiklerince verilen budama sertifikasina sahip olmalar1 gerekmektedir. Bu
isgilerin disinda isletmenin haberi olmadan budama is¢isi alinmayacak ve
caligtirilmayacaktir. Budama artiklar1 kiraci tarafindan toplanip isletme yetkililerinin
gosterdigi bir yere kiraci tarafindan taginacaktir veya dal kirma makinesi ile sira aralarinda
budama artiklar1 par¢alanip toprak ile karnstirlacaktir.

2-7- Sezon igerisinde teknigine uygun yaz budamasi ve dip stirglin budamalar da kiraciya
aittir.
2-8- Isletme, kiracimin budama isini yapmas: gerektigi halde yapmadigim tespit ederse ve

yetersiz yapildig1 kanaatine varirsa gerekli budamay1 yaptirir ve bu uygulamanin bedelini
kiracidan tahsil eder.

2-9- Kullanilan giibre ve yapilan giibreleme isi kiraciya aittir. Giibre, tesiste bulunan damla
sulama sistemi ile verilecektir. Giibreleme is¢iligi kiraciya aittir.

2-10- Isletme ihale neticesinde kiralanan araziyi {iziim tiretmek iizere sahis’a / SIRKET e bir
tutanakla teslim edecektir. Thaleden sonra kiralanan parselin alaniyla ilgili higbir itiraz kabul
edilmeyecektir.

2-11- Sahis / SIRKET yetistirecegi iiriin i¢in CKS, ITU, GLOBALGAP, Organik Tarim vb.
belgeleri alabilir. Belgelerin alinmasi ile ilgili her tiirlii islem kiraciya aittir. Belgelerin alinip
alinmamasi ve CKS, ITU, GLOBALGAP, Organik Tarim vb. iiretim -uygulamalarindaki
gerekli kosullarin saglanmasinda Isletme hicbir sekilde sorumluluk kabul etmez.

Kiraci, isletmede yeterli miktarda ¢iftlik giibresi olmasi halinde, bedelini 6demek kaydiyla
giibreyi kullanabilir. Ciftlik glibresinin fiyati isletmenin aylik rayi¢ karar1 baz alinarak tespit
edilecektir. Kiracimn ¢iftlik giibresine karsilik 6deyecegi tutar Isletme tarafindan hesaplanarak
kiraciya bildirilir. Kirac1 bu bedeli kullanacag1 zaman 6der.

Kiraci ¢iftlik giibresi kullanma talebi olmas: halinde, isletmenin gosterecegi hayvancilik
tesisinden tasinmasi, serilmesi ve topraga karistirilmasi kiraciya aittir. Yanlis ve hatali
giibrelemeden dolayi {iziim baglarinda bir zarar meydana gelirse kiraci bu zarar1 dder.

Omcalarin saglikli gelismesi, gelecekte de saglikli ve verimli ayn1 zamanda kaliteli {iriin
acisindan onemli olan giibreleme titizlikle uygulanacak olup, giibreleme yapilacak toprak ve
yaprak analizi sonucu tespit edilecek noksan bitki besin maddeleri teknigine uygun olarak giibre
bitkiye verilecektir. Kiraci bu dogrultuda yapacag giibreleme programini isletmeye bildirmek
zorundadir. Isletme gerekli gordiigii hallerde programa miidahale edebilir. Giibrelerin analizlere
gore yapilmadigi veya noksan yapildig: tespit edildiginde kiraci uyarilir. Uyariya ragmen
giibreleme yapilmiyorsa, Isletme giibre uygulamadan kaynakli zarar ve ziyam tespit ederek
kiracidan tahsil eder.

iy WA

Evrakin eléktronik imzali suretine https:/, .turkiye.gov.tr/tigem-ebys adresinden d3ddc7a4-1251-4c8b-a205-8fb9eb918375 kodu ile erigebili
Bu belge 5070 say1li elektronik imza kanununa gore giivenli elektronik imza ile imzalanmuistir.



2-12- Sulama, tesiste bulunan damla sulama sistemi kullanilarak yapilacaktir. Damla sulama
sisteminin kullanilmasi i¢in kiraci; kendi elektrik sayacini, isletme yetkililerinin gésterdigi
yere, teknigine uygun sekilde takacaktir. Sayag isletme yetkilileri tarafindan her ay diizenli
olarak okunacaktir ve kiracidan tahsis edilecektir.

2-13- Sulamada kullanilan derin kuyu, dalgi¢c pompa ve santrifiij pompa arizalari isletme teknik
elemanlari denetiminde yaptirilacak olup, biitin masraflar Sahis/SIRKET tarafindan
karsilanacaktir. Isletmece uygun ve gerekli goriilmesi halinde motopomp tamiri isletme
tarafindan yaptirilabilir. Masraflar1 SAHIS/SIRKET tarafindan karsilanr.

a) Kiralanan alanlar sulayan pompalara ait Elektrik Enerjisi temini ISLETME tarafindan
saglanacak olup KOK Binalarinda ve pompa kumanda panolarina tesis edilecek olan
sayaglardan SAHIS /SIRKET’in sozlesme siirecinde tiiketmis oldugu elektrik enerjisi
tespit edilecektir.

b) Sayaglar takildiktan sonra biitiin sorumluluk Sahis/SIRKET’e ait olup sayag¢ ya da
miihiire tiiketimin gergek degerini engelleyecek bir miidahalenin tespit edildigi durumda
tespit edilen durumlar fotograflanarak ISLETME ve SAHIS/SIRKET elemanlarinca
tutanak altina alinacaktir. SAHIS/SIRKET in tutanag1 imzalamamasi durumunda bu
durum isletme personellerince yapilacak olan tutanakta belirtilecektir. Usulsiiz kullanim
durumunda idari sartname ve sdzlesmede belirtilen cezai islem uygulanacaktir.

¢) Kiralanan alan igerisinde SAHIS/SIRKET isletmenin kullandig: tarife iizerinden elektrik
enerjisi teminini saglayacak olup tarifede herhangi bir degisiklik talebinde
bulunulmayacaktir. Ancak Isletme tarafindan yapilacak tarife degisikliginde
SAHIS/SIRKET te buna uymak zorunda olacaktir.

d) Tuketimlerde reaktif ve kapasitif ceza oranlarimin asildigi tespit edilmesi durumunda,
EPDK tarafindan yayimlanan tarifelerde gegerli olan bedeller iizerinden ceza bedelleri
tilketimlere ait faturalarda ayrica belirtilecektir. Reaktif ve kapasitif ceza sinirlarinin
astlmasi ve kontrol altina alinmasi1 SAHIS/SIRKET sorumlulugunda olacak, bu hususta
isletmenin herhangi bir sorumlulugu bulunmayacaktir. Aktif tiiketim ve reaktif/kapasitif
ceza tiikketimleri s6zlesme baglama tarihinden itibaren her ay isletmenin kullanmis
oldugu elektrik enerjisi birim fiyatlar iizerinden hesaplanarak firmaya bildirilecek ve
tespit edilen bedeller firma tarafindan 6denecektir.

e) Elektrik tiiketimlerine karsilik SAHIS/SIRKET in isletme hesabina yatiracagi teminat
tutar1, 2025 yil1 93 da bag alaninda kullanilan enerji tiikketim miktar1 16.000 kWh olup,
2026 yilinda kiralanacak alan olan 93 da ve EPDK elektrik tarifelerinde belirtilen 3,82
TL (Giincel fiyat 3,82 TL. 2026 birim fiyat 6ngoriimiiz en az 4,50 TL.). Birim fiyat1
ile ¢arpiminin sonucunda ortaya ¢ikan bedel 72.000,00 TL (774,19 TL/da) olarak
hesaplanmistir. Bu bedel (teminat mektubu veya nakit teminati) s6zlesmenin
imzalanmasindan once isletme hesabina yatirilacaktir. Teminat bedelinin ISLETME
hesabina yatirilmamast durumunda sozlesme yapilmayacak SAHIS/SIRKET’e
mevzuatlar geregi islem uygulanacaktir.
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f) Tarimsal faaliyetlerde olusan tiikketimlere ait 5ddenmeyen fatura tutarinin teminat tutarinin
%350’sine ulagsmast durumunda uyariya gerek kalinmaksizin 6denmeyen fatura bedeli
teminatlarindan karsilanacaktir.

g) Sahis/Sirket’in dagitim sirketi ile bireysel elektrik aboneligi yapmasina, hatlarin ve trafo
tesislerinin bireysel abonelik kapsaminda kullanimina izin verilmeyecektir.

h) SAHIS/SIRKET kiraladig alan igerisinde her tiirlii can ve mal giivenligini saglayip
Elektrik Kuvvetli Akim Yonetmeligi, Elektrik Tesislerinde Topraklama Y&netmeligi
kapsaminda gerekli tedbirleri almakla yiikiimliidiir. Kiralanan alanda olusabilecek tiim
arizalarda yetkili teknik personel SAHIS/SIRKET tarafindan gérevlendirilecektir.

2-14- Kuyular ¢ahsir durumda teslim edildikten sonra kuyu verimlerinde azalma, kuyu
tabaninda dolgu, kuyu cidarinda yikilma, kuyuya pompa diismesi vb. tiim sorunlar firma
tarafindan gerekli ¢alismalar yapilarak diizeltilecek olup tiim sorumluluk firmaya aittir.
(Derin kuyularla ilgili agagida yazili maddeler dikkate alinacaktir.)

a) Calisir vaziyette teslim edilen derin kuyunun, teslim edilmeden once, isletme ve
yiiklenici ile birlikte derinligi 6lgiilerek tutanakla kayit altina alinacaktr.

b) Kiralama sdzlesmesi bitimini miiteakip, kuyu derinligi tekrar dl¢tilerek tutanakla
kayit altina almacak ve dolgu kontrolii yapilacaktir. Kuyu tabaninda 5 metreden
fazla dolgu tespit edilirse, yiiklenici tarafindan sondaj teknikleri ile kuyu temizligi
ve inkisaf yaptirilarak (bedeli yiiklenici tarafindan karsilanacaktir) teslim
alinacaktir.

¢) Derin kuyularda su seviyeleri ve debi azalmalann gozlemlendiginde, isletme
kontroliinde kolon, borusu eklenecek ve tutanakla kayit altina alinacaktir.

d) Kolon borusu ilavesi, kuyuda pompa degisimi vb. sebeplerle derin kuyunun cidarina
malzeme diismesi, techiz borusunun yirtilmasi durumlarinda kuyu atil durumda
kalacagindan, durum tutanakla tespit edilerek, kuyunun acgildig1 yildaki projesi baz
almarak kuyu yiklenici tarafindan yenilenecektir. (Kuyu yenilenmesinde
isletmeden higbir iicret talep edilemez)

e) Derin kuyular ytikleniciye teslim edildikten sonra, kuyunun ¢alistirilmasinda, kolon
borusu ilave edilmesinde veya pompa degisimi vb. durumlarda tiim giivenlik
Onlemleri yiiklenici tarafindan alinacak olup, is giivenligi ile ilgili tiim hususlardan
yiiklenici sorumlu olacaktir.

) Gerektiginde yiiklenici tarafindan yaptirilacak olan; kuyu yenileme ile elektro
motopomp montaj ve demontaj islemleri yetkili kisilere yaptirilacaktir.

g) Elektro motopomplarin degisimi sz konusu oldugunda; faz koruma ve gerilim
roleleri ile s1vi seviye ile siv1 seviye réleleri kontrol edilmeli motopompa s1vi seviye
elektrotlarinin baglanmasi kesinlikle saglanacaktir.
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h) Isletme kuyularda durum tespiti, ariza kontrolii vb. durumlarda kuyuya kamera
indirilmesi veya kuyunun demontajim talep eder. (bedeli yiiklenici tarafindan
karsilanacaktir)

2-15- SAHIS /SIRKET istemesi durumunda, kuyulardaki dalgic pompayi, ISLETME
tarafindan verilen Kuyu Bilgi Cetvel formundaki kuyu debilerini asmamak, gerekli sulama
sistemi igletme basincini saglamak ve ISLETME’ den izin almak sartiyla degistirebilir.
Kuyularin dinamik seviyelerinde diisiim olmasi durumunda SAHIS /SIRKET yeni olusacak
olan dinamik seviyelere gore kuyulardaki dalgic pompay: ISLETME’ den izin almak
kosuluyla degistirebilir. Isletme yeni pompa vermek zorunda degildir. SAHIS /SIRKET
kendi imkéanlari ile degisim yapacaktir.

2-16- Kiraya verilen alanlarda kullamlacak sulama tesislerine ait pompalarin kumanda
panolarinin isletimi firmaya ait olacaktir. Bu panolarda olusabilecek arizalarin onarimlarinin
yapilmast ve sistemin isletilebilmesi igin firma yeterli teknik elemanlar1 biinyesinde
bulunduracaktir. Kisaca Algak Gerilim seviyesinde olusabilecek her tiirlii arizanmn
giderilmesinden firma sorumlu olacak, bu hususta isletmenin herhangi bir sorumlulugu
olmayacaktir. Panolarda herhangi bir degisiklik yapilmasi durumunda s6zlesme siiresi
sonunda teslim alindig: gibi teslim edilecektir. ‘

2-17- Enerji temin edilen Enerji Nakil Hatlar1 ve KOK Binalarinda olusabilecek arizalar
isletme tarafindan giderilecek olup Orta Gerilim seviyesinde olusan bu arizalar ISLETME
personeline haber verilecektir. ISLETME personelleri tarafindan en kisa siirede arizanin
onarimt ve sistemin diizgiin ¢alismas: saglanacaktir. Ayrica trafoda olusacak arizalardan
SAHIS/SIRKET sorumlu olup tamir veya degisimi Isletme teknik personeli bilgisi dahilinde
SAHIS/SIRKET tarafindan yapilacaktir.

2-18- Enerjinin temininde isletmeden kaynaklanmayan; TEIAS tarafindan planli ya da
plansiz (anza durumlari) elektrik kesinti olmasi veya UEDAS tarafindan planli ya da plansiz
(ariza durumlari) elektrik kesinti olmasi durumlarinda olusabilecek zararlarda ISLETME
sorumlugu bulunmayacaktir. Ayrica isletmenin enerji nakil hatlar ilizerinde bulunan
kiralanan arazilere hizmet eden trafo tesislerinde; isletmenin hatlarinda meydana gelen
arizalardan kaynaklanan enerji kesintilerinde de ISLETME sorumlugu bulunmayacaktir.

2-19- Tesiste bulunan damla sulama tesisi ekipmanlarinin (damla sulama hortumu, hortum
iizerinde bulanan damlatici aparatlari, vanalar, derin kuyu su pompasi vb.) bakimi onarimi
kiraciya aittir. Sulama tesisi ekipmanlarindan herhangi birinin zarar gordiigii tespit edilirse
ve zararin zamaninda giderilmemesi halinde, Isletme sulama tesisi ekipmanlarimn
onarimlarini yaptirarak bedeli kiracidan tahsil eder.

2-20- Sulama, zamaninda ve teknigine uygun bir sekilde yapilacaktir. Tesise zarar verecek
(az sulama, fazla sulama, zamansiz sulama vb.) sulama uygulamalan yapildig: takdirde zarar
géren, Dbitkilerin tespiti yapilarak zararin niteligine gore (kuruma, hastalanma vb.)
degerlendirilecektir. Zarar gbren omca veya omcalar; zarar géren yilin piyasadaki omca
fiyat1 ile omca yas1 g¢arpilarak omca bedeli ve zarar gordiigii yasa kadar ki toplam verim,
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zarar goren yilin piyasadaki iiziim kg. fiyati lizerinden hesaplanarak kiracidan tahsil
edilecektir.

2-21- Uziim omcalarinin ilaglama isiligi, ilag, alet ve makine kiraciya aittir. Ilaglamada
Tarim ve Orman Bakanligi teknik talimatlarina uyulacak olup, Zirai miicadelede
kullanilacak ilaglar (Bitki Koruma Uriinleri) Tarim ve Orman Bakanliginca ruhsatlandirilmig
olacaktir.

2-22- [laglamada uygun ilag kullanilmamasi, zamaninda kullanilmamas, eksik veya yiiksek
dozda ilag¢ kullanma, yanlis alet segimi ve ilaglama teknik hatalarindan kaynaklanan zararlar
ile ilaglamanin Isletmenin diger tesis ve ekilislerine bulasmasi sonucu olusacak tiim zarar ve
ziyandan kiraci1 sorumludur.

2-23- Kimyasal ilaglama sirasinda ilaglamada galisan isgilerin can ve mal giivenligi ile gevre
yoniiyle tiim tedbirlerin alinmas: kiraciya aittir. Bu hususta olugacak her tiirlii zarar ziyandan
kirac1 sorumlu olacaktir.

2-24- Hasat kiraci tarafindan, hasat teknigine uygun olarak makas ve benzeri aletlerle
yapilacaktir. Omganin gelecegini etkileyecek olumsuz uygulamalara miisaade
edilmeyecektir. Hasat sirasinda siirgiin ve yapraklara zarar verilmeyecektir.

2-25- Bag tesisinde sira arast ve sira {izeri toprak isleme diizenli olarak tesisin higbir
unsuruna zarar vermeden yapilacaktir. Toprak isleme, “Isletme tarafindan tekrardan
yapilmasi sozlii veya yazili olarak istenebilir” yerine; isleme yapilmadig: taktirde, isletme
toprak isleme gérevini yerine getirip, bedelini kiracidan temin edecektir. Toprak isleme
sirasinda olusacak zarar kiraci tarafindan karsilanacaktir.

2-26- Kirac1 her ne olursa olsun {iziim bagina ve ¢evresine sabit bina vb. yapilar yapamaz.
Ancak isletmenin miisaadesi ile gosterilecek uygun bir yere ¢adir kurulabilir.

2-27- Kirac1 bag tesisinde gérev ve yetki verecegi sahis bilgilerini Isletmeye bildirir. Isletme,
araziye girig ¢ikislar1 buna gére kontrol eder.

2-28- Kirac1 ve galistiracag: kisiler isletmenin is ahlakina ve genel prensiplerine kesinlikle
uyacaklardir. Igletmenin is ahlakina ve genel prensiplerine uymayan kiraci ve ¢alisaninin
isletmeden ilgili maddeler dogrultusunda ilisigi kesilerek uzaklastirilacaktir.

2-29- Kiraci1 ve c¢aligtirdigi kisiler emniyet ve kolluk kuvvetlerince galigtirilmas: sakincali,
sabikali ve aranan kisiler olmayacaktir. Kiraci ¢ahistirdigi kisilerin kimlik bilgilerini
kapsayan listeyi, isletmeye ve kolluk kuvvetlerine bildirim mecburiyetin de olup bu
konudaki sorumluluk kiracinin kendisine aittir.

2-30- Kiraci tesis i¢erisinde bulunan bos yerlerde farkli bir zirai tiriin yetistiriciligi yapamaz.
Boyle bir uygulamanin tespiti halinde sdzlesme feshedilir.

2-31- Kirac tesisin bakim ve hasat sirasinda gerekli miktar ve vasifli is¢inin temin edilmesi,
getirilip gotiiriilmesi, ¢alisan is¢ilerin her tiirlii sorumlulugu, sigorta primi, yeme, i¢me,
yatma, servis vb. kiraciya aittir.
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2-32- Isletme, kiracinin galigtirdiklan iscilerin gerek calisma siirelerini, gerek iicretlerinin
SGK’ ya bildirilip bildirilmedigini denetlemeye yetkilidir.

2-33- Personel ¢alistirilma kosullar1. ( Idari Sartnamede gosterilecektir.)

2-34- Kiraci bu sartname esaslan dahilinde iistlendigi isin ifasinda “Is¢i Saghg ve Is
Gtivenligi Tuzigl” hiikiimleri ile diger mevzuata uymakla yiikiimliidiir. Kirac1 bu
ylkiimliiliige uymamas: sonucu meydana gelecek kazalar ve hukuki sonuglardan sorumiu
olacaktir.

2-35- Kiracy, isin ifasi sirasinda, gahistirdidn isgilerin beden biitlinliiklerinin ihlali veya
oltimleriyle sonuglanan kazalarin hukuki neticelerinden sorumludur. Kiraci ayrica yine isin
ifas1 swrasinda isgilerinin 3. sahislarin menkul ve gayrimenkul mallarina verdikleri
zararlardan ve gayrimenkul mal hukuku ve haksiz fiillerden dogan sorumlulugunun karsilig
olan tazminattan da sorumludur. Kirac1 bu hususlarda Isletmeden herhangi bir 6deme
talebinde bulunamaz.

2-36- Kiract yukandaki hiikiimlere uymadig: takdirde Isletme zorunlu isleri teknik
sartnamenin ilgili maddelerine gore yaptirir ve bu uygulamanin tutar bedelini kiracidan
tahsil eder.

2-37- Bu teknik sartnamede belirtilmeyen diger hususlar kiraci ve protokolle yapilacak
protokolle yiirtitiiliir.

2-38- Is bu teknik sartname 38 (Otuz sekiz) maddeden ibaret olup, idari sartnameyle birlikte
hiiktim ifade eder.17.11.2025
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